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Werterhaltung Liegenschaften Basel-Stadt 

 

 Motivation / §§ 

 PPP 

 Prozedere 

 Technisches 

 Ausführung 

 Schlussgedanken 
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Basel tickt anders…     Warum ? 

 



Kanton Basel-Stadt Folie 3 Folie 3 

…oder doch lieber sanieren? 
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Wieviel ?    Umfang 

 ca. 360 km öffentliche 

Kanalisation 

 ca. 400 km 

Anschlussleitungen 

 ca. 20‘000 

Liegenschaften 

 

 noch zu sanieren: ca. 

14‘000 GAL 

 Ziel: bis 2032 

 

 ca. 600-800 KB / a 

 davon über Hälfte bis 

2/3 Private (Umbau, 

Baubegehren - mit 

Kanalisationsbegehren, 

seit 2004 integriert) 

Folie 4 



Kanton Basel-Stadt Folie 5 

Rechtsgrundlagen 

Abwasseranlagen sachgemäss bedient, gewartet 

und unterhalten 

GSchG Art.15 24. Jan. 1991 

(1. Jan. 2011) 

Funktionstüchtigkeit regelmässig überprüft dto. 

Versickern lassen von verschmutztem Abwasser 

verboten 

GSchV Art. 8 28. Okt. 1998 

Anlagen in funktionstüchtigem Zustand erhalten dto. Art. 13 

Unterhalt / Erneuerung bis zum ersten für 

Unterhaltsarbeiten geeigneten Zugang – 

möglichst nahe an der Grenze (bis 3m) 

Kant. BPG 

§163 

17. Nov. 1999 

Kontrollschacht (KS) für alle neu 

anzuschliessenden Bauten 

Kant. GSchV 

§16 

12. Dez. 2000 

KS-Erstellung, wenn Sanierung Kan. oder GAL dto. 

Unterhaltspflicht / Nachweis jederzeit dto. §19 

Instandstellung (Dichtheitsnachweis, 

Fachspezialist, Kanalisationsbegehren KB) 

dto. 

Folie 5 
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§ 163 kant. BPG  
Verantwortung für Betrieb und Unterhalt der GAL 

 bis zu 3m: Sache der Stadt Basel  grösser 3m: Liegenschaftseigent. 
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Einsteigschacht

Grundstücksanschlussleitung Grundleitung Sanierungskosten trägt
Tiefbauamt

Sanierungskosten trägt
Liegenschaftseigentümer/in

Allmend Basel-Stadt private Liegenschaft

öffentlicher Kanal

im öffentlichen 

Verantwortungsbereich

im privaten

Verantwortungsbereich

Allmend Basel-Stadt private Liegenschaft

> 3.0 m

Einsteigschacht

öffentlicher Kanal

im öffentlichen 

Verantwortungsbereich

im privaten

Verantwortungsbereich

Grundstücksanschlussleitung Grundleitung
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Wer ?       Akteure 

Tiefbauamt 

Unternehmungen 
(Baumeister, Sanitär, Sanierer) 

 

Liegenschaftseigentümer 

Ingenieurbüro 
(bzw. Fachspezialist)  
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Wie ?       Vorgehen 
 Private Public Partnership (PPP) 

 Verfügung nur im Notfall 

 Baupolizist war gestern -> 

Dienstleister 

 Überzeugung statt Vorschriften 

 Anreize:  

• Projektmanagement 

• reduzierte Linerkosten 

• Kostenbeteiligung 

• geringer Aufwand 

• minimierter Umtrieb 

• Gebäudemehrwert 

• Unterstützung von A-Z 
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Wo und wann ? 

 Übergeordnete Projekte aus 

Planungsinstrumenten    

(Map-Server / PM-Tool) 

 in Koordination (auch 

Baupase) 

 Projektfreigabe 

 Startschuss 

 Planungsprogramm 
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Planungsprogramm 
KB 1 250 Tage 19.12.11 30.11.12 

Sat-Aufnahmen (Offerte, Vergabe, Ausführung) 30 Tage 19.12.11 27.01.12 

Startsitzung mit Ing.-Büro 1 Tag 30.01.12 30.01.12 

Puffer 3 Tage 31.01.12 02.02.12 

KB1 Entwürfe (ca. 35) 20 Tage 03.02.12 01.03.12 

Schreiben 1  1 Tag 02.03.12 02.03.12 

KB1 vorprüfen (TBA) 10 Tage 05.03.12 16.03.12 

KB1 bereinigen 9 Tage 19.03.12 29.03.12 

Begehung Eigentümer (ca. 48) 5 Tage 30.03.12 05.04.12 

KB1 erstellen 20 Tage 06.04.12 03.05.12 

KB1 prüfen (TBA) u. bereinigen (Büro) / Sonderfälle 20 Tage 04.05.12 31.05.12 

Schreiben 2 1 Tag 01.06.12 01.06.12 

Rücksendung unterschriebene KB1 30 Tage 04.06.12 13.07.12 

Kanalbewilligung + Versand (ca. 21) 30 Tage 16.07.12 24.08.12 

Puffer 5 Tage 27.08.12 31.08.12 

Vorbereitung KS Bauausführung 5 Tage 03.09.12 07.09.12 

Erstellung  KS (ca. 17)  30 Tage 10.09.12 19.10.12 

Bauprojekt Liner / Neubau 45 Tage 01.02.12 03.04.12 

Submission 80 Tage 04.04.12 24.07.12 

Bauausführung Neubau 50 Tage 13.08.12 19.10.12 

Bauausführung Schlauchlining 30 Tage 22.10.12 30.11.12 
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Startsitzung Büro 

 

 Projektorganisation, Ingenieurvertrag 

 Orientierung (Anlass des Bauvorhabens, Übersicht, fachtechnische Details HPL / GAL) 

 Übergabe Projektgrundlagen  
 Leitungskataster-, Übersichts- und Dolenpläne, Hydraulik   

 Archivpläne (Hauspläne) und Übersichtstabelle (Alter, best. KS, Pu, KB aktuell) 

 Kanal-TV (DVD + Protokolle)       

 Zeitplan für Begehungen     

 Tankanlagen  

 Grundlagen / Hinweise 
 Projektierungshilfe + Merkblätter hochlg. GAL 

 Instruktion (Muffenversätze, Kaliberwechsel / kein „Flexliner“, Standort, Teamwork) 

 Musterpläne      

 Leitfaden (Vorgaben und Tipps) 

 Tipps Begehung + Begehungsprotokoll    

 TBA-Norm 220/001       

 Leitfaden Var. 2 + Musterschreiben öBl   

 Controllingblatt, Rechnungs- und DP-Formular (jeweils Abgabe und elektron. Versand) 

 Projektierung / Arbeitsabläufe 

 Terminprogramm 

 Kosten (KS Var. 1, Inliner) 

 Erfahrungen aus bisherigen Projekten    
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Entwurf Kanalisationsbegehren 
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Schreiben 1 
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Schreiben 1 

 Vorstellung Gesamtprojekt (was / wann) 

 Hinweis auf Sanierungspflicht (kant. GSchV) 

 GAL ohne Grabarbeiten, wenn KS / Pu vorhanden 

 ansonsten wird „Zugang“ erstellt bis (Datum) 

 TBA-Anteil (Wasserhaltung) 

 Gemeinsamer Augenschein (Zeitplan)  

 Unterstützung (auch PV / öBL) 

 Hinweis Kanalisationsbegehren  

 Dank (Grundwasserschutz) 

 Beilagen: Empfangsbestätigung + Couvert, Zeitplan, 

Grundriss- und Schnittpläne 
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Was ?     Begehung 

 Zeitbedarf 10 / 20 / 30 min 

 Ansprechpartner 

 Allgemeine Einleitung 

 Erklärungen aus Schreiben 1 

 PV / öBL erkundet, vergleicht und protokolliert 

 Individuelle Projektvorstellung GAL-Sanierung 

 Kostenschätzung (ARGE KS und Schlauchliner) 

 Termine 

 Weitere Schritte 

 Fragen / Diskussion 

 

 

 Nacharbeit (Infomails) 
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Worauf ist zu achten? 

 Kaliberwechsel in GAL 

 Scherben 

 Wurzeleinwüchse 

 WAS an GAL 

 Lage im Keller 

 Lage im Vorgarten 

 kaum älter als 10 Jahre 

 kostenrelevante Friktionen (seitliche Anschlüsse, 
Werkleitungen, Tankanlagen, Bäume etc.) 

 Liebe zum Detail 
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typisches TV-Protokoll 
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Spezialfälle Sat-TV 
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Spezialfälle vor Ort 
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guter teurer Rat 
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…und dann noch das Dachwasser 
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Kurioses 
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…auch (nicht) schlecht 
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Standardlösungen 
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Speziallösungen 



Kanton Basel-Stadt Folie 27 Folie 27 

Spezialkunden 

 evtl. schon nach Schreiben 1 

 dann manchmal bis zum 

letzten Kontakt 

 ´s menschelet 

 Verständnis und Geduld 

 Zeit 

 diplomatisches Gespür 

 unverkrampfter Umgang 
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Schreiben 2 
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Beilagen zu Schreiben 2 
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Schreiben 2 

 Formular Kanalisationsbegehren  

 KB-Plan (4-fach) 

 Formular Variantenentscheid 

 Formular Auftrag an Vertragsunternehmen 

(Variante 1) mit Kopie 

 Untersuchungsbericht Anschlussleitung 

 Protokoll gemeinsame Begehung 

 frankiertes Rückantwortcouvert 
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vom KB zum Entscheid 
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Bauvorbereitung 

 Detailliertes Bauprogramm (öBL + UN) 

 Anschreiben (Var. 1 und 2) 

 Kontakt mit Eigentümern -> Schlüsselübergabe 

 Werkleitungserhebung / Allmendbenutzung UN 
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Technische Details 

 Schachtabdeckung 

 Steigeisen / Einstieghilfen 

 SN 592000 

 TBA-Norm 220/001 

 TBA-Merkblätter 

 TBA-Projektierungshilfe 

 

 Instruktion 

 Erfahrungsaustausch 
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Ausführung 

 

 1. KS-Erstellung - Nutzungskonflikt Keller 

   - Standortfrage 

   - seitliche Anschlüsse 

 

 

 2. Schlauchlining - GAL  

   - öffentl. Kanalisation 
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Erstellung Kontrollschacht 

 ARGE KS (Var.1):  - Q-Anforderungen  

   - effektive Kosten 

   - Info / Kontakt  

   - Überwachung 

   - Abnahme / Dichtheit 

   - Abrechnung 

 

 

 Drittunternehm. (Var.2): - Q-Anforderungen 

   - Abnahme / Dichtheit 
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Schachtbau zu Basel 
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Aussenschächte und Knacknüssli 
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Schlauchlining 
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beachtenswert 

 Wasserhaltung 

 Dichtheitsprüfung 

 Kostencontrolling 

 Rechnungsversand 

 Zahlungsmoral / Druckmittel 

 Übergabe an TPL / GPL 

 PAW / Dokumentation / Ablage 
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Schlussgedanken 

 Erfolgsmodell PPP (1 Verfügung in 7 Jahren) 

 kein Verweigerer 

 Entwicklung der vergangenen 10 Jahre 

 actio = reactio 

 zwangloser Umgang 

 Wann kommt Ihr ? 

 Kleines Geschäft ohne grosse Sorgen 
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Es bleibt spannend ! 
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Merci sagt: 

Mathias Elleser 

Tiefbauamt Basel-Stadt 

mathias.elleser@bs.ch    

Tel. 061 267 40 05 

 

Noch Fragen ? 


